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PRESCRIVANT LA MODIFI{ 0 : 034.213102555-20221 118-£U 2022 ARR104 AR

N° | DU PLAN LOCAL DURBANISME
Saint~GéIg-du-Fesc

Réf : NT

LE MAIRE DE LA COMMUNE DE SAINT GELY DU FESC
VU le Code Géndral des Collectivités Territoriales,

VU le Code de Purbanisme et notamment les articles L153.30, L. 153-36 4L 15348 et R 1532064 R

VU fa délibération du Conseil Municipal en date du 21 mars 2017 approuvant fe plan local
J"urbanisme |

VU la délibération en date du 4 octobre 2019 approuvant la déclaration de projet d’intérét géneral
emportant mise en compatibilité du Plan Local d’Urbanisme (extension de la déchenteric}.

CONSIDERANT que la modification simplifide du PLU envisagée a pour objets

- De supprimer I"emplacement réservé ER 9 dont I'emprise a été acquise par la commune .

. De réduire Uemprise de V"emplacement réservé ER 10 délimité en vue de la création d'un espace vert au
Bois de Pépin et créer sur 'emprise ainsi exclue e long de UAvenue du Clapas un nouvel emplacement
réservé en vue de aménagement d'une piste cyclable ;

- De mettre & jour la liste des emplacements réserves et de corriger le libellé des emplacements réservés ER
12 et ER 13 (erreur dans la désignation de 1a RD) :

- De désigner les batiments en zope agricole ou naturelle du PLU qui pourront faire P"objet d'un changement
de destination, des lors que ce changement de destination ne compromet pas {"activité agricole ou la qualite
paysagére du site, en application de Particle L 151-11-1-37 du Code de I"Urbanisme

. De porter au réglement écrit du PLU un certain nombre d’adaptations, corrections et compléments portant
potarument sur

o Les obligations de stationnement en zone UE {article UE12);

o Les obligations de stationnement des vélos sur i"ensemble des zones urbaines et & urbaniser sur la base
des dispositions du Code de F'Urbanisme (articles 12},

o Les obligations de stationnement des vélos sur I'ensemble des zones urbaines et 4 urbaniser sur la base
des dispositions du Code de {"Urbanisme (articles 12):

L autorisation des constructions & destination d'hébergement hotelier en zone UEZt et UEZve (article
UEL):

o Les situations de divisions fonciéres et la forme des parcelles constructibles (ensembile des zones
urbaines ot & urbaniser du PLL) .

o Lahauteur maximale autorisée en zone UA ;

s Les climatiseurs en zone LA (voire autre zone) ;

o L implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques ¢n zone UD et TAU
(article 6).

- Dajouter au réglement un lexique visant a clarifier un certain nombre de terme figurant au réglement des
différentes zones du PLU

CONSIDERANT que les modifications apportées au réglement du P1.U ne sont pas de nature 4

- Changer les orientations définies par le projet d’aménagement et de développement durable.

. Réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére.

. Réduire une protection ¢diciée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou
des milieux naturels, ou de constituer une évolution de nature a induire des graves risques de nuisances.
Ouvrir & U'urbanisation une zone & urbaniser qui, dans les neut ans suivant sa création. n'a pas é1¢ puverte &
Furbanisation ou n'a pas fait 'objet d'acquisitions foncieres significatives de la part de la commune ou de
I'établissement public de coopération intercommunale compétent, dirgctement ou par lintermédiare d'un
aperateur {oncier.
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- Créer des orientations d'aménagement et de programmation de secte

d'une zone d’aménagement concerte. (D) - 034-213402555-2022 1118-EU_2022_ARR104-AR

ni:

- . De majorer de plus de 20% les possihilités de construction résultant, dans une 7one, de application de
["ensemble des régles du PLU ;

- De diminuer ces possibilités de construire ;

« Do réduire la surface d’une zone urbaine ou & urbaniser,

- Drappliquer Particle L. 131-9 du Code de V'Urbanisme. concernant les plans locaux d'urbanisme tenant lieu
de programme focal de Phabitat.

CONSIDERANT que les modifications envisagées entrent en conséquence dans le champ d’application de la
modification simplifiée.

CONSIDERANT que la procédure de modification simplifié n°1 du PLU est engagee a Pinitiative du Maire
conformément 4 Particle L..133-37 du Code de "Urbanisme

CONSIDERANT que la Mission Régionale de I'Environnement (MRA¢) Occitanie sera saisie pour avis
conforme dans les conditions prévues aux articles R. 104-34 et R. 104-37 du Code de I’Urbanisme.

CONSIDERANT qu’en application de Particle L. 153-40 du Code de Purbanisme, le projet de modification
simplifiée n°1 du PLU sera notifié au Préfet de I'Hérault ainsi qu’aux personnes publiques assocides
mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9 du Code de I"Utbanisme.

CONSIDERANT que le projet de modification simplifiée n°1 du PLU, U'exposé de ses motifs et, le cas échéant,
les avis des personnies associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L.. 1329 du Code de ’Urbanisme seront
mis 2 disposition du public pendant un mois, dans des conditions lui permettant de formuler ses observations.
Ces observations seront enregistrées et consarvées.

CONSIDERANT que les modalités de cette mise & disposition seront précisées par le Conseil Municipal et
portées 4 la conpaissance du public au moins huit jours avant le début de cette mise A disposition.

CONSIDERANT que a I'issue de la mise & disposition, Mme le Maire en présentera le bilan devant le Conseil
Municipal, qui en défibérera #t adoptera le projet de moditication simplifi¢ n°1 du PLU éventuelement modifié
pour tenir compte des avis émis et des observations du public, par délibération motivée,

ARRETE

Article 1 : 1l est prescrit unc procédure de modification simplifiée n°1 du Plan Local d'Urbanisme de la
commune de Saint-Gély-ifu-Fesc en application des dispositions des articles L. 153-45 et suivants du Code de
PUrbanisme

Article 2 : Le projet de modification simplifide n°1 du Plan Local d'Urbanisme porte sur les points suivants :

- De supprimer 'emplacement réservé ER 9 dont 'emprise a ét¢ acquise par la commune |

- De réduire I'emprise de Vemplacement réservé ER 10 délimité en vue de la création d’un espace vert all
Bois de Pépin et créer sur emprise ainsi exclue le long de I'Avenue du Clapas un nouvel emplacement
réservé en vue de Paménagement d'une piste cyclable ;

- De metire 2 jour la liste des emplacements réservés et de corriger le libell¢ des emplacements réservés ER
12 et ER 13 (erreur dans la désignation de laRD) ;

- De désigner les batiments en zone agricole ou naturelle du PLU qui pourront faire I"objet d'un changement
de destination, dés lors que ce changement de destination ne compromet pas Pactivite agricole ou fa qualité
paysagére du site, en application de Varticle L 15 1-11-1-3° du Code de PUrbanisme ;

- De porter au réglement éerit du PLU un certain nombre d'adaptations, cotrections et compléments portant
notamyment sur

o Les obligations de stationnement en zone UE (article UE12)

o Les obligations de stationnement des vélos sur 1"enserble des zones urbaines et a urbaniser sur la base
des dispositions du Code de 'Urbanisme (articles 12) ;

o Les obligations de stationnement des vélos sur 'ensemble des zones urbaines et & urbaniser sur la base
des dispositions du Code de I'Urbanisme (articles 12}
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2 L awtorisation des constructions a destination d'hébergement hdtel

Lty 1 : 034-213402565-20221118-EU_2022_ARR104-AR

5 Les situations de divisions foncidres et la forme des parcelles conswuctibles (ensemble des zones
arbaines ¢t 4 urbaniser du PLU) .

% La hauteur maximale autorisée en zone UA |

o Les climatiseurs en zone UA {voire autre zone) |

=~ L’implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques en zone UD et 1AU
{article 6}.

- Drajouter au réglement un lexique visant & clarifier un certain nombre de terme figurant au réglement des
différentes zones du PLUL

Article 3 La Mission Régionale de I Autorité Environnementale sera saisie sera saisie pour avis conforme dans
les conditions prévues aux articles R. 104-34 et R. 104-37 du Code de I'Urbanisme.

Le dossier de modifications simplifiée n°1 du Plan Local d"Urbanisme sera ensuite notifié au Préfet de UHeérault
¢t aux personnes publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7 et 1. 132-9 du Code de I"Urbanisme
avant mise a disposition au public.

Anicle 4 : Le projet de modification simplifiée n®1 du Plan Local d"Urbanisme, I'exposé de ses motifs et le cas
échéant, les avis des personnes associées mentionnées ci-avant seront mis A disposition du public pendant un
mois, selon les modalités fixées par délibération du Conseil Municipal et portées 4 la connaissance du public au
moins huit jours avant le début de cette mise & disposition.

Article 3: A Pissue de la mise 4 disposition, le bilan sera présenté par Mme le Maire devant fe Consetl
Municipal qui en délibérera et approuvera la modification simplifiée n°l du Plan Local d’'Urbanisme,
éventuellement amendé pour tenir compte des avis émis et des observations du public, par délibération motivée,

Article 6: Le Maire est chargé de 'application du présent arrété qui sera transmis & Monsieur le Préfet de
{"Hérault.

Article 7 © Le présent arrété fera objet des mesures de publicité définies aux articles R. 153-20 et R.153-21
du Code de "Urbanisme :

= affichage en mairie pendant un mois et pubiié sur le site internet de la commune

* insertion de 1a mention de cet affichage en caractéres apparents dans un journal diffusé dans le departement.

FAIT 3 SAINT GELY DU FESC, e 18 novembre 2022

e Maire

Cernfie sous +a responsabilitd le carscidre exécutotre de cet acte.
Informe que le présent arée peut [mre Dobjet d'un recours pour exces
de pouvorr devam le ibunad admmistratif dans un detar de deux mos
a compter de sa notification

Le nibunal administrapif peut-Stre saisi par Fapplication informatique
« Teldrevours  citovens »  accessible  par  le site nlernet

Michele LERNOLY



